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16/02/2022 : LES COOP’HLM - newsletter, Centre-Alsace Habitat obtient le
label Quali'HIm.

résultats.

04/10/2022 : DNA, en him les locataires peuvent donner de la voix.
06/10/2022 : DNA, Herrlisheim, résidence Saint-Marthe (enfin) inaugurée.
08/10/2022 : DNA, him le covid a tout chamboulé.

12/10/2022 : DNA, Walbach, résidence Saint-Jacques préte & accueillir ses

locataires.

15/10/2022 : DNA, Mittelwihr, La coopérative Centre-Alsace Habitat renonce a
son projet de réhabilitation du batiment de I'école.

18/10/2022 : AEF INFO, Habitats de Haute-Alsace se lance dans la conception-

réalisation pour massifier la rénovation de ses logements.

02/11/2022 : DNA, Sandrine PASCOLINI nouvelle directrice de Centre-Alsace
Habitat.

13/11/2022 : DNA, un appartement dévasté par un incendie.

15/11/2022 : ACTUALITES HABITAT, nominations Sandrine PASCOLINI et Alain
RAMDANI.

30/11/2022 : ACTUALITES HABITAT, préserver ses ressources, préserver ses

locataires.

21/12/2022 : DNA, France Relance réalise une grande partie de ses objectifs ;
logement social : Domial et la banque des territoires signent pour 214 millions
d'euros.

26/12/2022 : LE MONITEUR, him : retards sur le bouclier ; him : action

logement va chasser le carbone.
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Centre-Alsace Habitat obtient le label Quali'HIm®

@) him.coop/actualite/centre-alsace-habitat-obtient-le-label-qualihlmr

1. Toutes les actualités
2. Centre-Alsace Habitat obtient le label Quali'HIm®

ciu l&lm

La qualité de service
en actions et en preuves

16 février 2022

Il s'agit pour Centre-Alsace Habitat d’un véritable projet d'entreprise dans lequel
chaque collaborateur est inscrit.

Centre-Alsace Habitat s’est vu attribuer le label Quali’him® ; un label qui valide
I’engagement de la coopérative dans une démarche d’amélioration constante des
services rendus aux locataires.

Il sagit d'un label professionnel octroyé par I'Union Sociale pour I'Habitat (USH).

La qualité de service est une préoccupation majeure de la coopérative. C'est la raison
pour laquelle Centre-Alsace Habitat s’est engagé début 2021 dans cette démarche,
avec la realisation d'un diagnostic Habitat Qualité Service par un auditeur agréé par
I'Union Sociale pour I'Habitat.

Ce diagnostic a permis de définir un plan d'actions sur 3 ans. Des premiéres actions
ont d'ailleurs déja vu le jour, comme par exemple la réalisation d'un livret locataires,
formalisation des contréles des equipements des parties communes et du nettoyage.

Il sagit pour Centre-Alsace Habitat d’un véritable projet d’entreprise dans lequel
chaque collaborateur est inscrit.

La qualité de service est une démarche au long cours, qui sans cesse réinterroge la
coopérative d'him quant & I'adaptation des outils et des objectifs de qualité de service.

La labellisation Quali’him certifie cette recherche dans la durée de 'amélioration en
continue du service rendu aux locataires.
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A-propos-du-label-Qualithim® ———— - - e e e

« QualiHIim® » est un label créé par 'Union Social pour I'Habitat pour reconnaitre la
dynamique d’amélioration continue et concertée au service des locataires des
organismes Him. Il dispose d'un réglement, et d'un Comité national de labellisation
composé de professionnels reconnus, de représentants d’associations nationales de
locataires. Le processus de labellisation s’appuie sur un corps d'auditeurs externes
indépendants formés et agréés par 'USH. Le processus de labellisation s'effectue en 4
étapes : admissibilité au label, attribution du label, maintien du label, renouvellement du
label.

A propos de la coopérative d’him

Centre-Alsace Habitat est une coopérative him de droit local. Elle est administrée par
un Conseil d’Administration et un Conseil de Surveillance composés de 10 membres,
et emploie une trentaine de collaborateurs.

En 2021, Colmar Habitat gére prés de 3000 logements dont 68% sont situés sur la Ville
de Colmar et 32% dans 26 communes environnantes. La Coopérative loge prés de 6
000 personnes.

Contact Presse ; Madame Betty ULLMANN, Attachées de Direction Générale - Tel: 03 89
20 32 02 - @: b [dof] ullmann [af] centrealsacehabitat [dot] coop

www.centrealsacehabitat,coop
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RECHERCHE

LA VENTE HLM AU PRISME
DES PREMIERS RESULTATS

Le séminaire de recherche du 30 juin dédié a la vente Him a permis
de présenter les résultats intermédiaires du travail des cinq équipes
de chercheurs impliquées dans le programme piloté par I'USH.
Portant sur des thématiques complémentaires, leurs premiéres
conclusions, souvent convergentes, restent d affiner d’ici &

I'achévement des travaux fin 2023,

ance sur la période 2020-2023 e pro
gramme de recherche sur la vente
Him s'ins<rit dans un contexte mar
que paz la reduction de loyet de el
darite (R1S), la Joi Elan et lobjectif
d'accelérer la vente de logements sociaux
peur financer de nouvelles constructions La
rechesche en cours a pour but de mueux sden
titier les conséquences qui decoulent de ces
dispesitions tant sur les organismes Him que
sur les acquereurs et sur le forcticnremen:
des coproptidtés issues de la vente [lire len

JLceg; Chiyste! Guetfier-Pertin,
chrystel guelfer perte@union
habitat ceg

28 _ Actualités Habitat (3 1172031 wir 2022

cadeé). Si les ventes sont glebalement en
croessance depuis 2013 pour s'etabliz en zon
aersaron 11000, leur velume varte fortement
d'un organisme Him & l'sutre Une éude
quantitatove of spatialisée montre egalement
de grands contrastes entre les territolres

certains departements en vendent beaucoup,
d'autres nettement moins. Cest notamment
le cas en lle-de-France, Jes ventes dans les
FJulres réons i Sont en meyenne supdtieures

de 5o % Enrevanche, sur la fagade Atlantique,

ou ¢lles sant proparticarellement phus elevers
que dans Jes grandes agglomeérations, elles
naffectent pas le niveau de loffre de loge
ments Him qui peursult sa crolssance Autres
constats signiticatifs, les ventes portent sur
des biens plutée récents (1976 -2000) avec une
sur-teprésentation des legements individuels
et des T4 Au-deld de ce bilan, les premiers
resultats du programme de recherche ont
eequisse des reponses A trols questions
majeutes que pose le développement des
ventes Him e finarcernent de l'offre nouvelle,
lamehoration du parcours residentiel des
menages modestes el de la mbate saciale et
enfin leur impact sut les organismes Him

Des obstacles au financement

de la construction

51 Ia promation des ventes par les pouvolrs
publics vise b financer ure offte nouvelle,
les equipes de recherche ont cbserve des
résultats contrastes du fait de la tension entre
deux cboectifs en partie conttadictionms d'une
part generer suffisamment de fonds propres
permettant ce developper la construction,
et d'sutre part donner aux ménages les plus
medestes une opportunute d'acceder 2 la pro
priete qubimpdique de yeradre 3 bas prix avec
ute Tculte supplementaire sut les tecteuss
cetendus ou Jes prix de marche scat dea
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faibles A cela 'ajoute le souct de mettre en
vente un patrimedne dont le coGt d'entretien
ne pése pas sut les nouvesux copropri€lalres
madestes et la difficulé a hbéret les logements
mis envente lorsque leurs lecataires ne sont
pas acquereurs. Ces conlraintes peuvent
porter les delalzs, entre La deciston de metize
en vente et la vente effective, a de trés nom-
breuses années

La mise en vente de logements est aussy
freinee par la réticence, parfols loppasition
de certaines collectivitds locales redoutant
une dimiristion de Toffre de logements acces
sibles sur Jeut territolre e une augmentation
du nombre de copropriélés en difficulte De
marlére pénerale, Jes organtsmes Him cher
¢hent & travatller de corcert avee les ediles
et non a passer en foroe comume le permet-
traient les dispasitsons de Ja Jot £lan

Les ventes Him bénéficient-elles

aux plus modestes ?

Lamélioration du parcours resdentiel des
menages moedisted 3l un argument central
de la promction des ventes Him Les cher
cheurs ont ientifie plusieurs profils d'acce
dants. Les locataires qul souhaltent acquerls
leur logement prircipalement dans une
legique d économie ot de securtte et bes haby
tants désireux de se loger en placant Jeur
argent dans un bien immabilier acquis & un
prix avantageux on vue de se conatituerune
epargne au lieu de vetser un loger mensuel
representent la grande majonite des acque
teurs. Mai une part significathoe est compasée
de menages qui souhaitent irsestin princi
palement des cadres et des jeurss qui recher
chenturs plus-value afin de poursutvre leur
parccurs résudentiel ou de procéder & un pre
mier Investissiement locati! Une des
techerches rdadle par atlleurs que plus le
statut roc resxdentie] du quastier dars leguad
le logement est acquis est eleve, plus ke prix
d'aoquisition du logement est eloigne du
marchs, et plus la plus-vadue & [a tenente est
tmpartante Ce scnt les menages appartenant
aux classes moyennds quil bénéficlent de ce
mecanisme, les categones ;!-":.lu'.ﬂrl'\ My ue
rant e plus seuvent des logements dans des
vers molng prises [y auralt dane un

et de reproductior des inégalités 1l ner
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demeure pas moins que dans nombre ée ter
ritoizes objets de La recherche, 1a production
de logements neufs depasse celle des ventes
mials avec une réserve dans certains d'entre
eux, l'offre de logements soclaux & plus
accessthle aurait tendance A se testeeindre

Piusleurs équipes ont aussl remarque

tatlon

parmiles aoqueéreurs une fur-représe
des femmes seules avec enfants qui achétent
Jeut logement apres une séparation et dans
les metropoles, de ménages lisus de limm}
gration Ces derniers constituent plus d'un
quaar diss NoWEAUX COPTORPELAINes & anaens
logements Him en llede-France Toutefols
st la vente produit dans un premier lemps
une accélération de la diversite socale des
coproprietés, cetle mixt? tendralt 4 diminger
dans Je temips au fur et & mesure des reventes
ou des mises en lecation

De nouvelles missions

pour les organismes Him
Laugmentation des ventes Him pose égale
ment la question de son impact sus la gestion,
la stratégle et larganisation des bailleurs
sociaux, Les plans de vente, constatent les
chetcheurs, selectionnent Jes blens mis suy
le marche en fanction de leur capacite a
gerdzer des fonds propires ot sehon des critéres
de peuplement, d'envitennement urbain,
d'¢tat du bt ou d'attractivité. Une fous les
tésidences sékctionnées les otganismes dol
vent en effectuer la commercialisation, wou
went sur plusieurs annees. Quand tis devien
nent copropriétaires dans des résléences
mixtes, tls en assurent le sulvl Suivi gu'une
équipe de recherche a etudie en observant
le travall de quatre charpdes de coproprietés
Elles assurnent un large éventail de missions
pour velller 3u bon fonctionnement des rou
welles copropriétés et @ laccompagnement
de ceux des acqueéreurs qui peuvent tre dés
oryentés par keur nouveau statut residentiel
Leurs actions s'inscrivent dans une legique
de desengagement progressif & mesure que
la pant ée Jogements sociaux dans la copro
prieté devient résiduelle Cependant, les cher
cheurs ne discernent pas de modele unigue
de pestion Des organismes Him restent tres
intervenbonnistes et gardent un “réhexe de
logeurs”, dautres s mapitent de 1y gestion

B lround

oR

Les cing recherches en cours™

La vente Him dans Jes régions lyonnaise
ot grenoblolse : quelies valorisations ?
Le peint cenvral de ce projet de recherche
perte sur fapproche multidimensionndie
des valormations attendues et produttes par
la vente Him dans les domaines
Ecoromique, pirmonis et ierntoral. Les
cormquentes des ventes sur les quartiers
en ditfiquité et leur possible revalorisation
sorh égaement obserdies

Yente de logements sociaux en
lle-de-France : les organismes Him

ot leurs locataires face au marché
Immobilier francllen

Lequipe de recherche explore notamment
trois rasors 3 la promotion de la vente
Him: & rerdorcement de b mack sociale
dars les quartiers ol le igement sodial est
majeritaire, b faoleation du parcours
résidentiel et la contributon au
frarcement de Mabitat socal. Ele fai
ITypethée de lémergence progressive
dun secteur du locanf sooal 3 durée
diterminde auqual b vente (ontribuerdit

Ballleurs sociaux et aquéreurs face

A 1a “mise en marché” du parc social.
Une comparaison de marchés tendus

et marchés détendus en réglon
Hauts-de-France

Ceste rechirche interroge [Trypothése selcn
laguelie la mise én verde o2 lagements
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soCiaun dans ks manchis tendus et
détendus acuroit bes indgaltes tant entre bes
termtores quientre les organsmes Him et
entre les ménages accidants

Profils ct trajectoires des ménages
devenant propriétalres de logements
sociaux

Ce projet de recherche (udie les profils,
dans b durde, les trajectoeres des
scquérewrs e logements e et de
leurs cccupants. Lactession peut-elie Bre
v Comme une asceraon residentelle
ou &0 contrare devenic (o0Leuse aux
sccédants ?

La vente Him dans les immeubles
collectifs : monegraphies comparées des
formes de gestion et du fonctionnement
social des copropriétés

Cette recherche analyse Je forxticnnement
des coproprikeds issues des wentes de
logements socidu tant sur e plan des
nowsedles modalités de gestion que sur
telul du foncticnnement soaal des
résicerces mides en lermes de relations de
vasnage, dappropraten cu logement, de
Nimmeubie ¢t du quartier. @

fquipss of bes prapts de recherche sont

1ty sur be site Internet dndie au

programme de rechercke - hetps /orecherche

ventahim union habifaf arg

Actualités Habltat / N 1172 /11 soun 2022 _ 29
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Les habitants des loge-

_ ments sociaux sont appe-
|és 3 élire leurs représen-
tants, partout en France,

a la fin de 'année. Ceux-ci
sont « des acteurs & part
entiére » pouvant relayer
les difficultés concrétes
au sein des instances des

bailleurs,

s ije ne me sentais pas
« utile, je ne sacrifierai
pas 2 ce point ma vie de fa-
mille ! », lance Micheline Luis,
candidate pour un troisitme
mandat de représentante des
locataires auprés du bailleur
social Habitation Moderne
(HM). Lors des élections qui se
tiendront en fin d'année, com-
me partout en France, elle se
présentera & nouveau sur une
liste de la CSF (Confédération
syndicale des familles), asso-
ciation dont elle est membre
« depuis I'dge de 23 ans », « Je
me suis toujours investie »,
précise cette pétulante Stras-
bourgeoise de 67 ans, qui rési-
de dans le quartier du Neuhof
depuis I'enfance, plus particu-
litrement & la « cité Solignac »
qu'elle connait par cceur (« cet
ilot, c'est 246 appartements et
13 blocs »).

I « Le plus gros probléme
les incivilités »

A la CSF, Micheline Luis est
entourée de cing autres béné-
voles actifs, dont Jeannette
Vogl, 65 ans, une autre ancien-
ne de la Solignac, désignée
pour siéger au conseil de con-
certation locetive. Cette ins-
lance, définie dans le plan de
concertation locative que si-
gnent les associations affilides

DERNIERES NOUVELLES D’ALSACE |

LOGEMENT SOCIAL

En HLM, les locataires
peuvent donner de la voix

my

R ¥

Micheline Luis (@ dmlte).;u

te_nue par Jeann

| TSl

ette Vogt (3 gauche), se présente pour un troisiéme

mandat sur une liste de la CSF (Confédération syndicale des familles). Photo ONA/Franck KOBI

au niveau national ou repré-
sentatives d’au moins 10 % des
votants, est celle ol les échan-
ges entre représentants des
bailleurs et des locataires sont
« les plus concrets », selon
Grégoire Ballast, chargé de
mission « habitat et cadre de
vie » & l'union départementale
67 de la CSE. « Les locataires
peuvent vraiment faire enten-
dre leur voix, ils ont des leviers
d'action », assure-t-il,

C'est ce & quoi s'attache aussi
Jeannette Vogt, depuis qu'ellea
pris sa retraite. Elle dont la
famille s'est installée au Neu-
hof alors que les immeubles
étaient encore en construe-
tion, en a suivi toutes les évolu-
tions, « Le plus gros probléme
actuellement, ce sont les incivi-
lités », estime-t-elle. « Chacun
a une responsabilité, je discute
avec les gens, je ne baisse pas
les bras. » Micheline Luis a ef-
fectué du porte-d-porte sur le
sujet avec d'autres associations

du quartier, des représentants
d'HM ou de I'Eurométropole.

Force est de constater que
« c'est devenu plus difficile de
faire participer tout le monde,
surtout depuis le Covid »,
poursuit-elle. « J'allais tou-
jours souhaiter la bienvenue
aux nouveaux venus. Mais
avec une minorité, notamment
de Tchétchénie, de Serbie ou
de Syrie, il y a la barrigre de la
langue. Les gens sont moins
respectueux, plus agressifs, ca
me désespire... »

Néanmoins déterminées & ce
que Solignac reste « le bijou »
du parc HM, les bénévoles
poursuivent leurs actions
« d'embellissement » du quar-
tier, l'organisation de la féte
des voisins et, & chague prin-
temps, le fleurissement dans
« de grands pots géants de tou-
tes les couleurs ». « Les gens
respectent notre travail », rele-
vent-elles avec une pointe de
fierté.

« Pour le cadre de vie
des générations futures »

Parce qu'elles « y croient tou-
jours », elles espérent que d'au-
tres habitants s'impliqueront
« pour le bien-Etre et le cadre
de vie des générations futu-
TES »,

Méme avec un bon réseau de
bénévoles, que les associations
de locataires peuvent former,
le renouvellement des mili-
tants n'est pas évident. Or, plai-
de Grégoire Ballast, pour la
CSF qui présente des listes de
quatre & huit noms chez sept
bailleurs sociaux, principale-
ment bas-rhinois, « il est 1égiti-
me que les locataires soient des
acteurs a part entiere du loge-
ment social » et, en particulier
dans un contexte de renchéris-
sement des prix de l'énergie,
« qu'ils puissent s'assurer des
réhabilitations et protéger
leurs budgets »,

Catherine CHENCINER
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I « En tant qu'association,
on se sent écoutés »

Présidente de la section loca-
le de la CSF. elle tient des per-
manences les 17 et 3¢ mardis
dumois, lors desquelles elle est
sollicitée pour « une multitude
de doléances », « Ce sont des
Téparations qui n'ont pas été
faites, des problemes de voisi-
nage, des tours de nettoyage
qui ne sont pas respectés », dé-
taille-t-clle. «Je note tout, Je
contacle aussitdt l'agent de
proximité du bailleur, puis je
fais un compte rendu au direc-
teur technique tous les trois
mois. On fail le point el on
relance tant qu'il faut. Ca m'ac-
cupe beaucoup ! »

Avee bonne humeur, elle
gjoute avoir « & peine le temps
de partir en vacances », con-
vaincue que « c'est essentiel » ;
« En tant qu'association, on
est plus écoulés que des loca-
taires isolés... »

Pleinement impliquée
« Neuhof ouest », Micheline
Luis porte la voix de tous les
habitants du patrimoine d'Ha-
bitation moderne dans l'euro-
métropole, avec la’ représen-
tante de ['Association des
locataires indépendants de
Strasbourg (Alis). Elle est ainsi
membre de la commission d'at-
tribution des logements du
pare, ainsi que du conseil d'ad-
ministration du groupe Emha
réunissant les bailleurs HM,
Fover moderne de Schilti-
gheim et Ophéa. « J'interviens,
par exemple, sur ["évolution
des loyers. Cetle année, avec
Finflation, il n'y a pas eu d'au-
tre choix que d'augmenter les
charges », regrette-telle.

b
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Elections, mode d’emploi

® Quand se présenter et
quand voter ?

C'est ces jours-ci que les
candidats souhaitant repré-
senter les locataires au sein
des conseils d’administra-
tion des bailleurs sociaux
peuvent se faire connaitre.

Les élections elles-mémes,
organisées tous les quatre
ans, se tiendront, partout en
France, du 15 novembre au
15 décembre.

M Qui vote ? ‘

Toute personne titulaire
d'un contrat de location
peut voter (avec une seule
voix par contrat), et ce quel-
le que soit sa nationalit€ (ar-
ticle R421-7 du Code de la
construction et de I’habita-
tion).

Selon I'Areal, ’Association
territoriale des organismes
HLM d’Alsace (https://
www.areal-habitat.org) qui
rassemble 26 bailleurs so-
ciaux, le territoire compte
116 263 logements locatifs
sociaux (au 1¢ janvier
2018), dont 66 248 dans le
Bas-Rhin (57 %) et 50 015
dans le Haut-Rhin (43 %).

Les trois quarts de ces lo-
gements sont concentrés en-
tre Strasbourg (44,8 %),
Mulhouse (20,3 %) et Col-
mar (9,7 %).

| J_L*lﬂ_l\_\t )

i i.i'i,ii

L )

Toute personne titulaire d’un contrat de location peut Vt;ter,

quelle que soit sa nationalité. Photo L'Alsace/Vanessa MEYER

® Participation et
associations

Si le nombre d'électeurs
potentiels est important, la
participation aux élections
est & peine de l'ordre de
15 %, regrette Grégoire Bal-
last, & la Confédération syn-
dicale de familles (CSF).

C’est 'une des associations
pouvant présenter des can-
didats, étant affiliée & une
organisation nationale sié-
geant 2 la commission na-
tionale de concertation, au
conseil national de ’habitat
ou au conseil national de la
consommation, au méme ti-
tre que la CNL (Confédéra-
tion nationale du logement)
ou la CLCV (Confédération
consommation, logement,
cadre de vie).

Revue de presse - CENTRE-ALSACE HABITAT - 2022

® Quel role pour les élus ?

Les élus siggent au sein des
conseils d’administration
oil, selon les organismes, ils
ont un avis consultatif, voire
un droit de vote sur I'évolu-
tion des budgets et des
loyers, les programmes de
construction et de réhabili-
tation... Ils participent aussi
aux commissions d’attribu-
tion des logements ou d’ap-
pels d’offres.

En outre, les conseils de
concertation locative sont
des instances d’échanges et
de débats rassemblant les
représentants des bailleurs
et des associations affiliées
au niveau national ou repré-
sentatives d’au moins 10 %
des locataires.
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1 aura fallu vingt mois de
travaux, et plusieurs an-
nées de réflexion (les
prémices dataient de
2011), pour faire ahoutir
le projet d‘une lourde
réhabilitation du presbhy-
tére de Herrlisheim en
résidence, Les locataires
ont intégré les lieux ce
mardi &4 octobre.

vantle coupé de ruban inaugu-

ral de la résidence Sainte-Mar-
the, le maire de Herrlisheim, Lau-
rent Winkelmuller, a retracé
Ihistoire du bitiment qui, autre-
fois, abritait I'école ménagére Sain-
te-Marthe, avant qu'il soit acquis,
en 1986, par la commune dont le
maire d'alors (de 1959 2 1995) était
Pierre Buscheck. Le lieu, d'une sur-
face de deux hectares, comprenait
du foncier et des batiments, dont le
presbytére et la maison paroissiale
avec sa chapelle.

A la fin des années 1990, quatre
logements avaient déja été créés
dans ce qui est la résidence Saint-
Joseph. En 2004, ce sont la biblio-
theque et le périscolaire qui ont été
créés sur le site qui comprend aussi
la mairie.

(e

| HERRLISHEIM J

La residence Sainte-Marthe

Vingt mois de travaux et plusieurs années de réflexion ont été

nfin) inaugureée

nécessaires pour faire aboutir le projet de réhabilitation du presbytére
de Herrlisheim en résidence d’habitations. Photo DNA/Bernard KARCHER

I « Un projet qui valait
le coup »

Alain Ramdani, président de
Centre Alsace Habitat, a dressé le
bilan de l'opération de réhabilita-
tion du presbytere, devenu la rési-
dence Sainte-Marthe : « Un projet
qui m'a demandé beaucoup d'in-
vestissement, mais un projet qui a
abouti, et quivalait le coup », souli-
gnetl.

Le batiment, qui est en basse con-

sommation (moins de 50 kW/h
par m2), comprend sept logements
dont les surfaces vont de 44 m? et
74 m? du T2 au T4, équipés dun
chauffage individuel au gaz.

Le prix des loyers, sans les char-
ges, est de 257 € pour un T2 (au
nombre de deux), 416 € pour un
T3 (trois) et 457 € pour le T4 du-
plex. Le coilt total de Fopération
(travaux et honoraires) se monte &
880000 € dont 13 % subvention-
nés: 43500 € par la Région et

Revue de presse - CENTRE-ALSACE HABITAT - 2022

70 000 € par Ja commune.,

Les fonds propres de Centre Al-
sace Habitat représentant 22 % de
l'opération, soit 197 225 €, le reste
étant des préts a hauteur de 65 %, a
savoir 569 308 €.

« Centre Alsace Habitat existe
depuis 1899. Nous sommes une
petite coopérative HLM de 3000
habitats, et avons désormais un sa-
voirfaire dans la rénovation de pe-
tits collectifs », souligne Alain
Ramdani qui signale qu'un bail
emphytéotique d'une durée de 59
ans a été signé avec la commune
pour rendre cette réhabilitation

possible.

| Un parking de huit places
en cours de création

Les locataires ont pris possession
des lieux des ce mardi 4 octobre, et
I'un des logements restera affecté,
durant un temps, aux activités pa-
roissiales.

Le parking, un chantier réalisé
par la commune, est en cours de
création etcomprendra huit places
(dont une pour personne & mobili-
té réduite). L'arbre restera en place
etle parking sera végétalisé et pavé
(avec des matériaux récupérés),

Bernard KARCHER
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HLM : le Covid a tout chamboulé

Obtenir un logement social,
mission impossible ? Clest du
moins trés compliqué, selon le
tableau de bord des attributions
des | sociaux en 2020
publié par I'Agence nationsle de
controle du logement social (An-
cols). Selon ses chiffres,
390 000 ménages se sont vu attn-
buer un logement social cetle an-
née-18, soit 11 % seulement des
demandeurs. En 2019, 13 % des
foyers avaient vu leur demande
logement social satisfaite.
Une baisse de 14 % des attribu-
tions de logements sociaux a ain-
si é1€ observée.

Un an et trois mois d’attente
en moyenne
Pour Rachel ChaneSeeChu,
directrice de I'Ancols, cette situa-
tion est principalement due & la
crise sanitaire, « Le confinement
n'a pas encouragé la mobilité
puisque les gens vivant en loge-
ment social se sont moins dirigés
vers des logements privés. lin'ya
pas eu beaucoup de rotations,
donc les attributions ont dimi-
nué », souligne-telle.

« Moins de logements ont éga-
lement été livrés & cause du Co-
vid », pointe-t-clle, évoquant les

soclal. Photo d'ilustration Sipa/M. P.

arréts de chantiers et les refards
de construction durant les pre-
miers mois de I'épidémic. Autant
de facteurs qui onl énormément
rallongé les délais dattribution
de logements sociaux. « En
2020, les ménages devaient pa-
tienter unan, trois mois et neuf
mmtmﬁﬂ Aun
t social, soit trente-deux
jours de plus qu'en 2019 », peut-
on lire sur le tableau de bord de
I'agence.
Lannée 2020 a également éé
marqudée par un recul du nombre
de demandes pour des logements

DERNIERES NOUVELLES D’ALSACE | .

sociaux, reltve I'Ancols, qui_sonl‘

passées de 3,5 5 3.4 millions,
)M

Revue de presse - CENTRE-ALSACE HABITAT - 2022
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La réhabilitation de Fancien pres-
taih!de“hﬁmlmhmm
nante armve i ton terme ; la rés-
dence Saint Jacques est née. Centre
Alsace Habitat a choisi

lippe

souligné « leuwlidchwhnkr
e gl avait € engapé en 2015 par
l'équipe d'André Beyer, 'ancien
maire », présent & l'insuguration.
La pmni%re démarche était de
tramsférer le presbytere, qui était la
fonction du bitiment, vers I'ancien
bitiment du Crédit Mutuel, resté vi-
de et situé, rue de Ia Forét. Cela a
nécessité de nombreux &changes
entre Je chancelier de larcheviché,
& préfecture du Haut-Rhin, le con-
scil de Fabrique de Walbach et le
curé Jesn Louss Hug, qui sdminis-
trait la paroisse.

Labbé Paul Hebinger a €€ be der-
nier curé & Joger au 2
rue du Preshytdre) & Walbach.
Aprés son déces, en décem-

La Résidence Samt-jacques prete a accuellhr ses locataires

Vue arriére de la résidence Salat Jacques § Walbach, avec ses places de
stationnoment et ses jardins privatifs. La matson individuelle (4 droite)
abrite deux logements T4, et P'anclen presbytére six logements (deux T2
et quatre T3). Photo DNA/Christophe ANSEL

bre 2005, seuls le burcau pour des
permanences du curé de la parodsse
« la salle de réunion ont &¢€ oocu-
pés, notamment par la chorale,
pour les réptitions, et par les asso-
ciations.

de 80 000 € de fa commune.
| Des retards dus au Covid

réalisé Je projet de réhabilitation du
bétiment et de la maison attenante.

Revue de presse - CENTRE-ALSACE HABITAT - 2022

COLMAR -
GUEBWILLER

Lies travaux ont €é considérable-
ment retardds par la crise sanitaire
etpar ks découverte, dans le grender,
dune colome de Murins 3 oreilles
€chancrées, unc cspboe protégée de
chauvesouris. Lensemble (b&ti-
ment principal ef matson attenan:
te) a €€ rénové selon le label BRC
(batiment basse consommation).

| Huit logements du T2 au T4

On compte huit logements de 40
875 m' & vocation sociale : 2 T24
T3 124, chacun équipé de chaul-
fage individuel au gaz. Chaque lo
gement posséde un jardin privatif.
Les loyers moyens, hars charges,
des logements s'échelonnent de
memsam

Le montant de Fopération
(travaux + honoraires) - 967 836 € -
est financé par la Communc
80 000 €, la Région 66 000 €, la Di-
rection départementale desterritol
res (DDT) 19500 €, un peét aupees
de la Banque des territoires de
537 804 €, e des fonds propres de
Centre Alsace Habitat i hauteur de
27 %, soit 264 532 €. Les premiers
locataires pourront prendre posses-
won des heux dés lundi 17 octobee.
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d'année 2023, et le changeme
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- mercredi 2 novembre.

Une collecte au profit de la

banque alimentaire est prévue
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liers municipaux.

Le recensement de la popula-
ﬂmm lieu en janvier pro-
C
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Pari Bénédiote Weiss - Publida lo 18/10/2022 & 03h00

Lien dépdche

Habitats de Haute Alsace se lance dans la conception-
réalisation pour massifier la rénovation de ses logements

Lo bailleur saoisl Habitats de Haute Alsace, qui interviont surtout clans des zonos
périurbalnes ot rurales, oxpdriments une premibro opdration en conception-réalisation,
afin de massifier ses opérations de rénovation en rogroupant plusieurs chantlers, La
rehabifitation de six immoubles regroupant 112 logomants doit les hissor & un niveau de
performance dnorgétique BBC Effinergie rénovation, contre des étiquettos £ ot F
aotuellement. La livralson est attenduo & Fautomne 2023. Datte oparation représenta un
investissement de 1.8 millions d'suros,

Cest & un changoment déchalle quambiionne Habitals de Hautn-Alksce, FOPT da b Coletiitd curopéanna diisase {CEh),
£0 matiéia o rénovation. Le bataws soratwant do lancer o chantler da sa gremmire opdration an concaplion-réalisation,
b Huningue, dans e Haut-Rhin. 13 réhabMtation de gx tmmeubles regroupant 112 logements dolt fes hlssor 3 un piveau do
patfozrnince dnenpétique BBC Effacrgle rénavation, contee des dinuelies € et F sctuellement. Panmd iot travaux réaliés
paur rénover cet ensemble comtruit dans Jay années 1960 pour des rapstiids dAgérie 21 das duveiers de Badustie
chieomque figurent Ja repese de lisolation shermique, te remplacement des menubeies, linstallation de nouvses YME plus
performantes ou ancoce by crdation despases vants. .

Lermglot da matdoisoy di quatind et mls en swant, svee notamment fe tecours & des briques mouldes et § des hatiiages
rmétalligues sur les bateons. De quol renaueler limage de 2o guartier situd towt & céite de Rhin ot de I frontidre eac la
Sulsse, mads ausst offti do nauvelles fonctionnalités aux habiarts. Il leur sera gar exemple possible de sécher oy linge sur
los garde-corps das Daleons sans que celx soit percoptible de lextérour, :

ta llvratson eat attendue 3 lautomae 2023. Cotte opdiation représente un Investisement do 7,8 millfons Gourds, fmancé
sur fonds propres & hayteur de 1,2 miion, Le solde prendent de subrentions de ts CEALI29 000 euras), do brance ralance
{1,3 mibllon deuros}) et dun prét de a COC de 5,2 mililovs. 1§ sagit de 1a *plus conséquente opération de rékablitotion deputs
fangtemps pour s tommunt®, seloh 4o maiza, Jean-Mare Delehtmann,

MASSIFIER LES RENOVATIONS

L bailfeur seatat teavaille aves fa regraupament eomposd de fentreprise péadrale Cemathieu Bard Construction, spdcialiste
de fa réhabritation on sita ceeund, de larchitecta parisien Emergerae et di buneau détudes thermigues Egls, basd dans les
Dipdotue * BIGLE » Touro 1 pradatthin: c troramieion ) Corta ¢ dTONT SR LGRS It oc ghe, Spet 2ocotd Tovmal & 1 Vi [t

Revue de presse - CENTRE-ALSACE HABITAT - 2022 Page 11 sur 21



Yyetings. “Ce nest pas b propremant parer yne pReration tesl mais hous charchens 3 nous acculturer povr gevenlr plus
porformants ot massdies nos programmes de rénceatlon™, commente auprds dAEF info Gaillzume Couturier, direcieur
pénéral deabitats de HavlaAlsace. | précise que le recaurs bt conception-réallsation, relatwvamunt Courant en contexte
wrisain, lest bagucoup malns dans fes sacteurs périurbaing &t rursus, précadment th ol 52 trouve le pros du patrimoine de
10 000 fogements du bailteur, membre de 1a SAC Rhénalia qui regroups rira baileurs du sud €l du centre de Wlate, "Celo

. ne seJustifle pas faute dune wolumétite suffisante sur les chantiery”, explique-t4f. La conception rdahsation damande on
affet une ngénteile loorde du bl des dquipes de malrise doewwie pour ftiner leurs offres.

Avee ses 112 pgements, e projet de réhalditation de Huningue fall excaption ay tableau en s2 rapprochant du volume
Hdéal de kegemants pour ¢a type doprations, selan Guillayma Copturler, 5ot 150 3 250 Sogermants. Pour alieindre ot
nreeau sur de prochaiies opérations et massifier les réngvallons engagdes, le bailleur tagle surlo regrovgcment de
prusivars Iobs. "Lenjeu suea didontifior 3 chaque fols 'y bon péeimblze paopraphique Pour que hs antreprisds puiseent
teowvir un Intdedt dconaanque B Intenvenit, Il sagira susst davolr dos opdralions asser homugdnes en matlre de ravauy,
de techalaues ot deavironnement”, avande i directaur géntral, quived dans ce mudus operandi un gain de tergs paur
sap apfrations de rénovation.

ASSISTANGE A MAITRISE DOUVRAGE

X Huningue ¢ contralremens sux opiratkms habituellernent conduites par abltats do Naute-Alsace, OFH 8 falt sppolh
une 3s5atance § moltene Satvrage. §n foscuiraree, S2E-12, une entreprise basée 4 Besangon {Doubsh et digposant dune
sgente aliastonne b Strasboury (Bas-Rivn). Son rdle : dlre yn ntermbdiarg entra les Squipes do Habitns Ja HauteAlsace
et le groupemnent dentrepeises du ebaksatian ds traviux, qui plus eat dans ce contexte de premtiva apération, "Nous
semmes picnisalms pour faiee Ta Hen ontzo aux ol sccompagaer e maitre douvrage suf tout te darouiernent du projel.
Dhabitude, cest phatdt ke mafire deavre gut (3t ce Tien mals B, H est dans be groupernant de réalisation”, avanca Bastisn
Eapiau Da Lirmacstre, deecteur dagenco de S2EIC. "Celz nous dura permis de gagnes dutemps”, estime Guillaume
Coututler,

Concedtement, les dchanges eatre 1os pactios pronantas oot dusé ontre quinre et six tnols wt, blen que te chanties 2t
réallefnent cammenté en feptembie, les dquipes de Demathien Bard sont sur place depuls Janvier paat reguelliy
dirpctamant es doléancas das hatitants ou kur appoetar dos informotivns. Ay pastage, latitats de Hayte-Alsace a ey
Foeours b une aulre premiboe pour o, & savodr utfsation dune applicaton pous smartphany afiy géchanger aveg ses

locotafres Sur [gs Savaur. .

Un PSP rapris diol début 2023

B edté des performances dnergiligucs Asdns pas tes deenlens, ")l ra SIEN gis sautermqnt datteindre o résullat théorique
an talidre de peroimancs mals aussi de suivea cos peacformancas tue |a durde dhe fopsration, guls pendant les Wrols anndes
sulvantes o8n de disposer dun retour dexpérlence Rable, sur 3 base des consommaticas réelies®, indlouea Dastien Taplau De
Lamaesire,

Habitats de Haute-Alsace pare an tout 743 logements 3 Hunlngue, entrés dans son glron dn 2006 4 foocsslon dune fuson
avee IOOHIAS da 12 cominuoe, Son BSP pont 13 pérods 2020-2029 préveit 1a réhatilitation de 1 800 logements sur de
périmdtes hautrhlncis, pove un Investissement total de 63 millions deuras. "96% ti pare 5 B3 &4 rihabilitd pave je
paimoine antéeeur & 1989, nous entrans malmtenant dans tes Lavaux pour Yes logamonts dgds da molns do guatante
any™, préclse Guilfiume Couturies. Le baileur compre amaliflee b mouvernent du Tait de 1a Hambée des cofts de [énergie,
gricise le dicactenr géndral. Le PSP sera gar consdquant repris ditd début 2023 pows augmentar be wotima rdes
selabllitations préviy, Reste b préciser cotte augmentation, wul sera déterminée en fonction de tude dos aouveaucDPE du
pare - ch s ¢ réokisatlon « ot do Ifwatutlon du contoxte deonomlqua,

AEF inf0 851 U4 groupe da presse professionnalla numérlque et organkateur d'dvinaments ALF info produil tous les jouss
wnp infarmatien do haute quaitd o mebilise une dqupa de 80 Journalistes spbtialisds permangnts & Pars eten réghons.

Popions b* BIDI0E - To b EACHITCH By Lrars THELN O3 colts Hpdema o2 ctreta=ert Intd retua, saul wacqed feermit o T nfo fo]

£re4s un outl, do tedvd . d'nde ) [ ées e, ginformtica o do dotumentationuiibsd toas Yo joun par phas o2 20060
professionnets ¢t 2 000 orpanliations abonndes [madias, nsiibaiang, ellptthilds teentoralus, eatekpsises, fedhrazians,
grnditats, 3a1s0ons).

L]
. 5 STAVICES D'INFORMATION, 15 DOMAINTS €T 2 WLDDOS
L ¢ servites dinfoemplion spétalvds TAE into Sty yar "0 b gmae ELEE L TR I EEDID U
e tne e e b e pbrengs un seork e & oloraalon COntrer IF feaaR A Eronk]en £ va
Pagptietion ralive F1ee 3herrd & 608 saRIR% L6 Wil Tassaangs S tre intorid rapidement, QHCEERON Gt
ctpiivpraonl Ged fals esidatels,
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Sandrine Pascolini, nouvelle

dlrectrlce de Centre-Alsace Habitat

En fonction dapuis Ie

1% septembre, Sandrine
Pascolini succéde au nou-
veau retraité Alain Ramdani
a la téte de Centre-Alsace
Habhitat, Ce dernier est
aujourd’hui président de la
structure. Il remrlal:e Jean-
Louis Venner, ILII atteint
par la limite d’age, est de-
venu président d'honneur,

Isacienne née dans le Bas-

Rhin, mais ayant déja occupé
plusicurs postes dans le Haut-
Rhin, Sandrine Pascolini entame
sa 23¢ année au service de I'habi-
tat social. La nouvelle directrice
générale, 50 ans, a officié durant
dix-sept ans dans Ventreprise so-
ciale Domm.l

Garder le onntact
avec les locataires

« J'ai eu la chance de travailler
dans trois agences : A Thann, 3
Strasbourg et & Mulhouse-Col-
mar, une agence groupée, Je pen-
se avoir une vision globale du
logement social. » Ses postes pré-
cédents, proches du terrain, ont
toujours eu un lien avec la gestion
locative. Elle est titulaire de deux
masters : en psycho[ogle ainsi
qu'en droit i et mana-
gement du logement social.

Clest son prédécesseur qui a fait
appel & elle. « Alain Ramdani m'a
débauchée et le conseil d'admi-

nistration m'a proposé de pren-’

dre sa suite. »

En dépit de sa charge de direc-
trice, Sandrine Pascolini entend
bien garder le conlact avec les
locataires. Cela tombe bien. Alain
Ramdani, suggérant un partage
des tiches, a offert ses services
pour le coté politique de la fonc-
tion. Rappelons qu'il est adjoint
au maire chargé de la politique de
la Ville. « C'est un bon partena-
riat ! »

La directrice souhaife conser-
ver la méme stratégie. « Nous al-
lons continuer & remetire le patri-
moine au goft du jour,
notamment du point de vue ther-
migue. Nous avons prévi un plan
de relance sur 202 logements des
alentours dans le but de faire pas-

Smlrlne Puculinl mﬂ travaflle dans le domaine social depuis plus de vingt ans, succéde

Ramdant, Photo U'Alsace/Hervé KIELWASSER

ser leur étiquette énergétique de
Eet Fa Cel D. Nous essaierons
d'améliorer dix & quinze apparte-
ments par an. »

Le bailleur sensibilise
4 la sobriété énergétique

Tout dépendra bien siir de I'évo-
lution du prix de 'énergie. « Nous
sommes en train de retravailler
nos contrats d'énergie, En mars,

. Nous sommes arrivés & négocier

des tarifs défiant toute concurren-
ce pour les contrats arrivés &
€chéance... » Le bailleur social
sengibilise également ses locatai-
res & la sobriété énergétique,
« Bien siir, nous sommes cons-
cients que ce n'est pas toujours
facile, surtout pour les personnes
fgées (prés de 30 % des locatai-
res), pour qui rester & 19° C, ce
n'est pas évident. » Leur maintien
Adomicile est une des priorités du
bailleur social.

Lun des objectifs de Centre-Al-
sace Habitat repose aussi sur 'ac-
cés social sécurisé, La démarche
concerne les locataires qui veu-
lent devenir propriftaires et ne
disposent pas d'apport personnel.

Poury parvenir, ils ont la possibi-
lité de consacrer une partie de
leur loyer & Pacquisition de leur
bien. Le prét est déblogqué dés que
cette somme s'avére suffisante.
§'ils sont victimes d'un accident
de la vie, le bailleur s'engage a
leur racheter le logement au prix
oﬁilsl'unlpayéethlmuiogzr
La coopérative vient d'obtenir
le label Quali'HLM créé par
I'Union sociale pour I'habitat.
« La qualité du service nous tient

Revue de presse - CENTRE-ALSACE HABITAT - 2022

1S
a Alain

a ceeur. » Sandrine Pascolini a
U'intention d'organiser & nouveau
toutes ces rencontres avec les lo-
cataires empéchées pour cause
de pandémie : les jardins parta-
263, les réunions au pied d'im-
meubles, les animations sportives
pour les enfants... Un rendez-
vous est déja programmeé : la féte
de Saint-Nicolas le mercredi 7 dé
cembre, & la salle Laurentin de
Wintzenheim.

Michelle FREUDENREICH
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Centre-Alsace Habitat

Sandrine Pascolini a
été nommée au mois de
septembre directrice
générale de Ia
Coopérative Him |
Centre-Alsace Habitat. 4
Forte d'une expérience -
de 23 ans dans le
logement social, elle a occupé les fonctions
d'adjointe a la gestion locative puis de
directrice d'agence chez Domial de 2004 3
2017, et de directrice de la proximité chez
Colmar Habitat de 2017 4 2022.

e T Elle succéde a Alain
Ramdani, qui devient
président de Ia
Coop’HIm, apreés en
avoir été le DG depuis ...
2017 et directeur de

» I'Areal (Association
A territoriale des
organismes Him d'Alsace) pendant 13 ans.
Adjoint au maire de Colmar en charge de Ia
Politique de la ville, il est également vice-
président de Colmar Agglomération en
charge de I'Habitat et du programme local
de I'habitat (PLH). @

© Centre-Alsace Habitat

© Centre-Alsace Habitat
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Actualités

LE MAGAZINE D'INFORMATION DU MOUVEMENT HLM

Présexver ses ressources,
préserver ses locataires

Augmenter les loyers contribue a p

réserver les ressources de

I'organisme ; aider financierement les locataires a payer leurs
charges contribue a préserver leur pouvoir d'achat. Comment les
organismes résolvent ce subtil équilibre.

e n'est pas de garete de ceeur,
mais cest une nécessite abso
(( lue» A peine arrivée a la presi
dence de 13 Habitat {lire AH

1176), Nota Prezios doit assumer la decislon
d'augmenter les loyers de 3.6% a partur dur
janvier 2023, apres sept ans de gel comme
Iautorise VIRL « Linflation explose, les taux
dintérét augmentent. le taux du Livret A
aussi, budgetarement 13 Habitat esten dan
ger s1on ne fait nen Nous augmentons done
modérément les loyrrs, pour reconstituer nos
fonds propres, ce qul nous permettea de réno
wer notie patrimolne qui ena bien besoin, tout
¢n poursunant la construction de nouveaux
logements « a telle justifie dans un commu
nique de presse diffuse le 26 octobre » Aug
menter legérement nos loyers, cest consadlder
notre Office. sauvegarder nos emplols et ame
horer le cadre de vie de nos locatairess Lo
communique précize que pour 6o % des loca
taites do 1OPH départemental des Bouches
du-Rhone, cette hausse sera absorbée par la
hausse de 3.5 % de JAPL intervenue en Juillet
1l annonce egalement la création du "fonds de
wolidante enegie 13 tfabital” & destination
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des locatatres les plus meodestes habitant
dans des logements énergivores, pour les
aider a régler leurs factures de gaz et délec:
tleite dans les mols 4 venis. Le montant du
fonds, les modalites de cholx des résidences
¢t des locatatres benéfictaires seront definis
dans un second temps «Trés prochaine-
mentw promet lorganisme. Cest prévualor
dre du jour du prochain CA.

Le Pole Habitat de la Ville et de 'Euromeé
tropole de Strasbourg. GIF comnpose de 'OPH
Ophéa ¢t de Ia SEM Habilation Modermne, a
procidé, le 1g octobre, a la méme double an
nonce. augmentatlon des loyers de 3.6% et
création d'un fonds de soutien pour les loca-
taires les plus fragilisés par la crise encrge:
tigue pout = garantis au mieux tant les besotns
prégrants de rénoaation el de transition que
la protection prioritaire des menages les plus
fragiles « ontils justifie

Une partie des ressources generéees par la
“tevision des loyers’ sera utilisee pour créer
le fonds speécial « Ce dispositif exceptionnel
pourrait atteindre,  sur {'Eurométropole,
jusqu’a 10 fois la contnibution actuelle des
deux organismes au Fsl (Fonds de sofidarite
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€ Lo Pile Habital de Strasbourg a annonce en
méme temps Faugmentation des loyers et la
eréation d'un fonds de soutien,

pour le logement) », precise le Poile Habital Se

tont ciblés les locataires Jes plus modestes ou
dont les logements sont les plus soumnis du
fait des modes d'approvisionnement energe-
tique - ades vanations haussieres de colts ou
encore vivant dans des logements non encote
rehabilités thermiquement 5a création offi

clelle et ses modalités de distribution seront
votees en décembre par les deux conseils
d'administration, pour une mise en auvic
debut 2023

L'IRL, un taux plafond
vallis Habitat a ¢galement communigue
cette double annonce Avec une différence
notable: le conseil & administration de FOPH
du Vaucluse a décidé, Jors de son AG du 20 oc
tobre, de limiter l'augmentation des loyers a
2.8%. sout » un impact mensuel mayen de o €
quisera compense par plusicurs mesures gou
vernementales, dont la hausse anlicipde au
r juillet 2022 des APL @ hauteur de 3.5 % et des
minima sectaux a hauteur de ¢ % » Une déa
sion 1a encore = indispensable » pour s conser
ver les 'Pi.‘-Dul’fr)’"lﬂt":.’h‘!Pi nécesialres POIH
répondre aux altentesen matiére de construe
tion, de réhabilitation et /ou de reponses aux
enjeux de rénovation thermigue » Quant au
Rouveau "Fonds de soutien energétique” crée
par Vallis Habitat pour aider les résidents « les
plus exposés a lo hausse des couts de l'ener
gle s, 1l indique quil sera alimenté a hauteur
de 320 0co € par l'augmentation des loyers

Grand Delta Habitat a crée finseptembre
le fends *Delta Energle” doté de goo000 €
« St l'augmentation des APL newtralise totale
ment la hausse des loyers a venir, le pauvorr
d'achat des menages est malmené par la flam
bée des prix de l'énergle qui a une incidence
réelle sur le montant des charges ef notam
ment énergetiques », justifie le presidentde la
Coop'Him, Michel Gontard

Augmenter les loyers, Hauts-de Seine
Habitat ne parvient pas 3 'y téseudre « Nous
chercherons par tous [es moyens a preserver le
pouvolr d'achat de nos locataires qui parent
déja un trés lourd tribut dans celte crize sans
précedent Nous ne voudrions pas devoir nous
résigner d augmenter les loyers faute de me
suses d'urgence de l'Etat v, explique son prési-
dent, Remi Muzeau Une motion de defense
du pouvorr d'achat des lecataires a éle votee
3 Funanimile du conseil dadministiation Ie
11 ectebre, avec e soutien des assoclations de
locataires. Le texte demande au ministre du
Legement. Olivier Klen de « prendre des me
sures d'urgenee face a linflation grnérale, an
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cotil des matériaux du batiment e a lenvolde
des couts des énergles s Faute de quoi » nous
serions obigés soit d'augmenter les loyers, soit
de réduire de maniére significative le budget
dentretien et de réhabliitation de notre patsi-
molne « insiste le directeur geénéral, Damien
Vanoverschelde,

« Tous nos efforts en 2023 vont devoir étre
orientés vers cet objechif alléger au maximum
la eharge des augmentations du gaz, de 1'élec-
fricité mals ausside l'eaw, sur le budget des me-
nages qui résident dans notre parc s, écrivait
egalement Pascal Fnguet. président de 1'Asso-
ciation régionale Hlm Paca & Corse, dans
son édito d'octobre publié dans La Lettre du
Saint-Georges, la newsletter mensuelle de
FAR Dans un style resolument optimiste, il
appelle ses adhérents a faire preuve d's intel
ligence colicctive v et annonce la création d'un
poste de chargé de mission "Climat et rési-
lience” pour accompagner les bailleurs so-
claux. organiser des echanges et monter des
groupes de travail sur les sujels énergéliques

Ils ont un plan...

le conseill dadmimstration de Plaine
Commune Habitat a adopte le 26 cctobre un
plan d'urgence composé de 16 engagements

Certaines mesutes portent sur le parc Him
lui-méme: réglage du chauffage collectif a
19 °C, reglage des 1058 chauffe-caux indivi-
duels 3 55 °C, atelier sur les écogestes ciblant
les ménages en surconsommation d'eau et
distribution d'une éco-box aux ménages nou-
vellement arrives, encouragement a I'utilisa-
tion des escaliers, inscription aux dispositifs
EcoWall et EcoGaz

Le plan comporte un gros volet sur les lo-
caux administratifs de I'Office. Au chapitre
“Je baisse: balsse de 10% du chauffage au
sitge;remplacement des convecteurs par des
radiateurs a inertie dans deux agences, el &
texme dans les loges; organisation de deux
cleaning days informatiques par an; promo-
ton des mobilités douces  Au chapitre
“Jeteins”: extinctions automatigues des im
primantes et écrans en veille 4 partir de 1gh,
du wifide 21h 4 7h30 en semaine et les week-
ends, des lumieres de l'accuerl & partir de
17h30, des micto-ondes des salles de pause a
partirde 1qh. des écrans et lumiéres des salles
de réunion aprés cing minutes d'inactwite

La présentation du plan a aussi éte l'occa-
sion de valonser les 3 350 logements réhabt.
lités depuis 2014 en insistant sur le cont
(16 M€} el les 4 600 qui le seront d'icl & 2028
(372 ME). «Les travaux réalisés per.
mettent de gagner en moyenne deux
niveaux d étiquettes encrgetiques « a
souligné I'Office. soit « une diminu
tion de la consommation énergétigue
des locataires comprise entre 15 et
20% v, estime-t-11. $'1l s"agit biend'un
plan "d'urgence’, il s'inscrit dans la
droite ligne du Plan "Ambition Envi-
ronnement” lancé 1l y a deux ans,
avec alors pour objectif de diviser par
deux, d'ici 2050, Ies émissions de gaz
a effet de serre produites par lacti
vité de I'Office

Le plan sobrieté de 1'Opac du
Rhéne a ete lancé le 6 septembre
dernier dans un contexte bien diffe
rent - la défaillance de son fournis
seur d'électricité pour les parties
communes de son patrimotne, pour
cause de suspension par I'Btat de
son autonsation d'activité Depuis
mars, 'OPH départemental doit
acheter leélectsicité des parties
communes au prix de "T'offre de se-
cours EDF” plus cotiteuse et orientée
a la hausse Hausse que 1'Opac du
Rhane a répercutée sur les provi

< Leplan d'urgence de Plaine
Commune Habitat prévoit de baisser
la consommation énergétque des
locaus administratifs de rOffice.
D0
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Les gestes de la
sobriété dans le
patrimoine Hlm

Le Plan nental de sobriésé
Wsmw
abeth Borne vise 3 réduire les

__tonsommations énergétiques de 10 %
n deux ans (lire AH 1176). Dans le
patrimoine Him, les organismes

pointe) ;

* jouer sur la saison de chauffe
(retarder le début de la salson,
avancer la fin);

* décaler la période de chauffe des
ballons d'eau chaude hors du pic de
consommation ;

* programmer la ventilation des
parkings et parties communes aux
meilleures plages horaires ;

* passerau (it économie
dénergie, LED dans les logements et
les parties communes, détecteurs de
présence et horloges de coupure
automatique),

Aplus long terme :

* accélérer la rénovation énergétique ;

* installer des systémes
etintelligents et utiliser Jes EnR ;

* recourie & Feffacement lors des pics
de consommation ue ;

* réfléchir & une stratégie de sobriété
4 long terme et finscrire dans les
plans de stratégie et bes comités de

pllotage stratégiques.

stons de charges communes des le mois de
septembre Parallélement. lorganisme a mis
en place un plan de sobriéte energétique
dont l'objectif est de redutre de 20% la
consommation delectricite des parties
communes Les mesures sont les suivantes

réduction  de léclaiiage des  parties
communes des immeubles collectifs; hmi-
tation dans les cous-sols de stationnement.
suppression des eclatrages nocturnes des
espaces exteneurs Les équipements collec

tifs tels quiascenseurs, chauffage, ventila.
tion et équipements de sécurte ne sont pas
concernes @ V.L

Actualités Habitat / N'1178 /30 pevemtee 2022 _ 13
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[ CROISSANCE J

France Relance réalise une
grande partie de ses objectifs

Pour relancer 1'économie
frangaise, mise 3 Farrlt des se-
maines entitres par la crise sa-
nitaire du Covid'19, IEtat fran-
cals a lancé en septembre 2020
un grand plan de relance doté
& cent milliards deuros et axé
autour de trols plliers princi-
pam:l‘ﬁco}oﬁe.hcomptdﬂvi-
1 ¢1 la cohésion. « France re-
lance » $'était donnée jusqu'au
31 décembre 2022 pour allover
cette gigantesque somme Bux
différents projets et sctions en
fuveur de I'économie frangaise.

A dix jours de échéance, l'or-

en charge de la sur
veillance ¢t de Ia gestion de ce
plan, « France Stralégio » a, ce
mardi, dressé un bilan provisol-
re. Sur les cent milliards d'euros
£9,4 milliards ont &€ engagés 3

{tait de retrouver Je niveau de
Produit intérieur brut (P1B)
davant I crise - « 8 &6 atteint
(41,1 % par rapport au troii-
me trimestre 2019) », le bilan
ne saurait &re entitrement s
tisfaisant.

« Le retour du PIB & son ni-
vesu d'avantcrise ne signifie
puquel‘!wuddehcmué«
neutralisé, la crolssance
de I'économie restant A rattra-
pers, W I'wnhme de
survelllance.

Au chapitre des réalisations,
France Relance a permis le -
nancement de 6212 rénova-

écologh

1a fin du mois d'sodt 2022 ct  tio

622 milliards ont réellement
&6 décalssés A cette méme da-
e,

Si, pour « Prance Stratégie »
I'objecti premier du plan - qui

nd ou
ques, 640 000 dossiers de
MaPrimRenov, ainsi qu'une
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~ Logement social: Domial et la Banque des territoires signent pour 214

millions d’€

Le bailleur social Domial
et la Banque des Territoi-
res renforcent leur colla-

boration. Ils viennent de

slxner a Colmar un parte-
financement

g:alut & 214 millions d’€.
Une aide destinée 4 la
construction ou 3 la réno-
vation de logements so-
ciaux en Alsace.

a signature s'est déroulée
& Colmar, sitge de Do-

mial, filiale d’Action Loge-
ment, premier groupe de lo-
gement social en France,
Comme I'a souligné Magali
Debatte, sa directrice régio-
nale Grand Est, la Banque
des Territoires entend ainsi
soutenir le « fort développe-
ment » de Domial, elle-m@-
me premidre entreprise so-
ciale pour I'habitat en
Alsace,

Prés de 1 500
nouveaux logements
construits

et 590 rénovés

Dans le cadre du plan de
relance de 'habitat établi en
septembre 2020, la banque
lui alloste un montant de 214
M€ pour la période 2022
2024, Ce prét se décompose
de la manidre suivante : 188
ME voués i la réalisation de
constructions neuves et 26
ME & la réhabilitation. 11 ser-
vira & couvrir 75 % des dé
penses prévucs par le profes-
sionnel du logement.

Dans son plan stratégique
de patrimoine, Domial pré-
voit de construire 1 493 now-
veaux logements pour une
somme de 240,38 ME et de
rénover ou résidentialiser
(conférer un caractére privé
aux immeubles) 590 apparte-
ments pour unc dépense de
27,13 M€. S’y ajoutent un
prévisionnel de 12,75 M€
consacré & 'amélioration du
confort de logements ct un
total de 4,28 M€ pour la dé-
molition de 135 apparte-
ments, Engagé dans la vole
de I'habitat vertueux, e
bailleur social entreprend
aussi des travaux de réhabili-

Revue de presse - CENTRE-ALSACE HABITAT - 2022

Photo Grégory TACHET

La résidence Saint-Joseph, rue Victor-Huen & Colmar : 57 logements ur bitiments.

Dwmunnm umnmm.aumwdm
Banque des territolres et & gauche, Sandrine Amrheln, présidente
de Domial, ont signé un partenariat de financement, Photo DNA/

M.F.

tation thermique pour ac-
croitee la performance éner-
gétique des lieux. Réduire
Vartificialisation des sols et
Fempreinte carbone de ses
réalisations fait partic de ses
objectifs.

Surmonter l'envolée
du colit de 'énergie
Conerétisation de cette col:
laboration, deux conven-
tions ont déja li€ les deux
partenaires ; depuis 2017, ce
sont 275 M€ de préts gqui ont
été octroyés, ce qui a permis
& Domial de construire 2 192
logements ct d'en réhabiliter
1287.

Domial, ce sont 13 380 lo-
gements implantés dans 221
communes : 6569 dans le
Bas-Rhin et 6 811 dans le

Haut-Rhin. Parmi eux, 3 500
ont besoin de travaux de ré-
novation. La sociélé loge
75 000 personnes en Alsace.
Elle emploie 209 personnes
et posstde deux agences et
cing antennes.

Enjuin 2021, Sandrine Am-
rhein (qui représente le Me-
def) est devenue présidente
de Domial tandis que Sylvie
Klein (mandatée pour repré-
senter les salariés) en est la
vice-présidente.

Le bailleur social n'est pas
avare de mouveautés, Un
nouveau dispositif, Soli’Al,
mis en place par Action loge-
ment, est d'actualité. 1l
s'adresse aux salariés locatai-
res en difficulté et a ét€ con-
cu pour leur permettre d'af
fronter l'envolée du colit de

I'énergic.

Dans le domaine de la tran-
sition énergétique, le spécia-
liste du logement social sou-
haite construire de facon
plus durable. Son projet pha-
re se situe a Strasbourg, 11 est
en train de convertir en rési-
dence étudiante de 57 loge-
ments un espace de 3 600
m?, l'ancienne chambre ré-
gionale des comptes, rue du
Faubourg-de-Pierre. « Elle
sera équipée de panneaux
photovoltaiques et d'unc ter-
rasse végétalisée. Il y aura
des vélos, un réparateur de
vélos et un espace de cowor-
king », souligne Sandrine
Amrhein. Pour cette réalisa-
tion, le bailleur travaille avec
BOMA, pour Les Bonnes
Matieres, un bureau d'études
en économie circulaire.

Un projet de Tiny house
pour public en difficulté
Autre chantier: la cons-
truction des Docks, 83 loge
ments dans le futur quarlier
Citadelle, toujours dans la

capitale alsacicnne, A Col-
mar, le bailleur a édifié le
SaintJoseph, 57 logements
répartis sur deux batiments
rue Victor-Huen. « Notre but
est de construire 550 loge-
ments par an», indique la
présidente.

Dans le cadre de I'objectif
zéro artificialisation des sols,
Domial va transformer des
burcaux en lieux d’habita-
tion. Il en sera ainsi de I'an-
cienne Banque populaire,
avenue Kennedy, a Mulhou-
sc et de l'ex-sitge d'Orange, a
Colmar (voir encadré).

La société développe égale
ment des programmes parti-
culiers comme des loge-
menls pour seniors, unc
résidence pour personnes
handicapées. Elle imagine
un projet de Tiny house -2
destination d'un public en
difficulté. Eta méme dans les
carlons l'idée de planter, en
2023, une micro forét urbai-
ne au cceur du quartier Bel
Air de Cernay

Michelle FREUDENREICH
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HLM
Retards sur le bouclier

Les bailleurs sociaux et associations
de locataires se sont accordés sur
14 mesures a prendre face a l'inflation
énergétique. L'une d'elles répond
aune conséquence de la mise en place
dela r&duction de loyer de solidarité,
Les finances des organismes HLM étant
mises a rude épreuve, ils sont incités
avendre leur patrimoine a la découpe
pour renflouer les caisses. Dans ces
immeubles revendus & la découpe,
«nous observons de gros retards
sur l'accés au bouclier tarifaire.
Nous demandons donc que les
organismes soient vigilants et fassent
profiter les nouveaux syndics
de leur savoir-faire », explique Romain
Biessy, secrétaire contédéral de la
Confédération syndicale des familles.
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Action Logement
va chasser le carbone

< Nous somumes en respansahitito
vis-avisde nos locatalres do 70 % s
chaulfent su gaz. Le bouciies tarifalre
o511 0N ViguouT mads Jusqua quand?
L2 risgue est énoeme. » Nadia Bouyer,
directrice pinéral d'Action Logement,
a expliqué fin novembite oo qui pausse
le groupe paritalre a lanoer un plan
O décarbonation de san patrimoine
totalisant L1 méilion de Jogsnents,
D3 & 2040, Action Logement
compte réduire de 55 % ses émissions
carbone par rapport 4 2019,

Parmi les mesures qui intéressent
particulierement e BTP, figure
Fambitlon que soa pase atteigne
Iétiquette C dfict 4 2030. Au total
240000 logements datvent falre
fobjet de tranvanax, Dés 1'an prochain,
42500 1énovations seront
lancées (« 30% par rapport a 201), e
groupe mise gussi sur be verdissement
de I'éoargie consomimeée via
b2 raccordement su résesu de chalour
quand il exige, e développetnent
de l'autoconsomemation d'encagie
renouvelable o o reconrs
a a prothermie semaprofonde.
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